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FIBRAS DANHOS13 $20.5 ~42% 0.635 31,896.6 21.3 ND

• Fibra Danhos reportó resultados correspondientes al 3T23. Los ingresos aumentaron 15.0% a/a mientras que el Flujo operativo 

(FFO) aumentó 6.4% a/a. 

• Mayor diversificación.  La Fibra anunció que incursionará en los segmentos industrial y de hotelería.

• En línea con esperado. Los ingresos de Danhos mantienen una buena tasa de crecimiento, aunque el reporte estuvo en línea con lo

esperado, por lo que vemos una implicación neutral.

Ingresos creciendo a doble digito. Los ingresos trimestrales de 

Danhos aumentaron 15.0% a/a, el Área Bruta Rentable (ABR) 

aumentó 9.8% a/a, considerando la incorporación de Parque 

Tepeyac al portafolio. 

Ligera mejora ocupación comercial; oficinas continúa baja. La 

ocupación del portafolio cerró en 86.2% vs 85.5% en 3T22. La 

ocupación del segmento comercial se ubicó en 91.3% vs 90.8% 

en 3T22. La ocupación en oficinas cerró en 72.5%, nivel estable 

respecto a 2T23, aunque por debajo del 73.4% registrado en 

3T22.

Mayor afluencia impulsa ingresos variables. La afluencia en las 

propiedades de Danhos incrementó 24.4% a/a, con lo que los 

ingresos por renta variable aumentaron 58.6% a/a mientras que 

los ingresos por estacionamientos crecieron 29.6% a/a.

Presión en flujo – El buen crecimiento en ingresos se vio 

contrarrestado por el aumento en gasto por intereses de 72.5% 

a/a. El flujo (FFO) aumentó 6.4% a/a mientras que el flujo 

ajustado (AFFO) retrocedió 0.7% a/a.   

Apuesta por mayor diversificación.  Danhos anunció que estará 

incursionando en el sector de turismo y en el segmento de 

bienes raíces industriales. En la parte  industrial, la compañía 

desarrollará 200 mil metros cuadrados en el Estado de México, 

de los cuales ha iniciado con el desarrollo de 100 mil en su 

primera fase. El segmento turístico, participará en una Joint 

Venture con Fibra Hotel para un desarrollo en Yucatán.

Disminuye dividendo. Con el objetivo de retener más flujo para 

financiar sus planes de crecimiento, Danhos anunció que las 

distribuciones trimestrales del 3T23 al 2T24 serán por un monto 

de P$0.45 por CBFI. Con lo anterior, la distribución para los 

próximos doce meses será de P$1.8 por CBFI, lo que representa 

un rendimiento de 8.8% al último precio de cierre. 

Tabla 1. Resultados (millones de pesos)

Fuente: Análisis B×+ / Reportes de la compañía.

 

Tabla 2. Múltiplos y cifras anuales

Fuente: Análisis B×+ / Reportes de la compañía. 

Cifras 3T23 3T22 Var. a/a

Ingresos 1,552 1,349 15.0%

NOI 1,197 1,068 12.1%

FFO 832 782 6.4%

AFFO 972 980 -0.7%

Distribución (MXN/CBFI) 0.45 0.60 -25.0%

Márgenes de rentabilidad (%)

Mgn. NOI (%) 77.2 79.2 -198 pb

Mgn. FFO (%) 53.6 58.0 -432 pb

Pay out (%) 72.1% 93.1%

Múltiplos 2020 2021 2022 UDM

P/FFO 14.4 x 13.1 x 11.4 x 10.0 x

P/NAV 0.6 x 0.6 x 0.6 x 0.5 x

Cap rate implícito 8.7% 9.3% 10.3% 11.8%

Resultados 2020 2021 2022 UDM

Ingresos 4,642 4,766 5,513 6,038

NOI 3,733 3,838 4,322 4,639

Margen NOI (%) 80.4% 80.5% 78.4% 76.8%

FFO 2,628 2,748 3,160 3,215

FFO por CBFI 1.7 1.8 2.1 2.1

Distribución por CBFI 1.0 2.0 2.4 2.3

Dividend Yield 4.1% 8.7% 10.3% 11.1%

Apalancamiento (LTV) 8.7% 8.7% 9.0% 11.3%
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