Resultados Trimestrales
Vesta

Por: E. Alejandra Vargas Aforve | elvargas@vepormas.com

23 de octubre de 2025

. Bursatilidad
Clave pizarra Precio BETA Valor mercado romedio
g (al 23/10/2025) (3a vs. MEXBOL) (mdp) o -

FIBRAS VESTA $50.2 ~88.1% 0.876 40,860 127.6

e Crecimiento en ingresos. En el 3T25 los ingresos de Vetsa incrementaron 13.7% a/a y los costos disminuyeron, lo que ayud¢ al
resultado de la compaiiia.

*  Reporte Positivo. Consideramos que la implicacidn para el precio de la accién serd positiva ya que la compafia reportd incrementos
en todos sus rubros, asi mismo, presenta un escenario mas alentador para cierre de afio.

Tabla 1. Resultados (millones de pesos)
Mejora en Ingresos. Vesta incrementd ingresos en 13.7% a/a

. . . 2T24 2723 Var. a/a

gracias a un incremento de USDS7.8 millones en nuevos /

contratos y un beneficio inflacionario de USD$1.9 millones. Ingresos 72,428 63,690 13.7%
"lllg(;f” Neto Operativo 66,059 57,585 14.7%

Mejor operacién del negocio. En el 3T25, el resultado Operativo (NOI)

Neto ajustado incrementd 14.7% a/a, asi miso el margen NOI fue FFO 47,406 40,690 16.5%
Distribucién por CBFI 0.375 0.358 4.9%

de 94.4%, incrementando 16 pb gracias a mayores ingresos por
rentas y costos relativos al mismo mas bajo.

o _ Mgn. NOI (%) 91.2 90.4 79 pb

FFO. Este rubro presentd un incremento de 16.5% a/a gracias a

la combinacién de una mejor UAFIDA. El FFO por accién pasé de ~ Mgn. FFO (%) 65.5 63.9 156 pb

USDS$0.03998 al 3T24 a USDS0.0484 al cierre del trimestre, por

reduccion en el nimero de acciones en el trimestre y un mejor Fuente: Andlisis Bx+ / Reportes de la compafia.

resultado operativo.

Distribucién. La compafiia pagdé USD$7.4 millones en dividendos,

equivalentes a MXNS$0.3751 por accidn ordinaria, lo anterior se

llevé a cabo el 15 de octubre. Perspectiva hacia cierre de 2025. La actividad de arrendamiento
presenta otra vez un momentum, con rentas estables, oferta

Renovaciones. Vesta presentd renovaciones y re-leasing por 1.2 limitada y tasas de vacancia saludables, asi mismo se ve un

millones de pies cuadrados, con un margen promedio ponderado mayor interés por parte de clientes, efecto que se habia

de 12.4%, asi como NOI mismas tiendas de 2.4% a/a. mantenido en pausa ante la incertidumbre comercial.

Ocupacion. El 3T25 cerrd con una ocupacion mismas tiendas de
94.3%n en linea con el histdrico, la ocupacién mismas tiendas fue
de 94.8%.

Deuda. Al 30 de septiembre del 2025 la compaiiia presentaba
una deuda de USD$1,445.2 millones. La parte garantizada de la
deuda representa 204% de la deuda total. El 100% de la deuda
esta denominada en dodlares

Guia. Vesta reviso al alza su guia para 2025, espera que el
margen EITDA alcance 84.5%, lo que implica un incremento
contra la cifra de 83.5% anterior.
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